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1.

BYTOVY DUM HOLESOV ,A¢

B. Souhrnna technicka zprava

POPIS UZEMi STAVBY

1.1 Charakteristika stavebniho pozemku

Popis parcel na pozemku

Vystavba bytového domu ,A” probéhne na pozemcich parcel. €. 1382, 1362/15 v kil HoleSov. Na
sousednim pozemku parcel. €. 1362/1, 1362/14 budou umistény pfipojky IS.

Jiné parcely nebudou vystavbou ovlivnény.
Na vykresu C.02 Katastralni situace je znazornéno umisténi feSeného objektu na dotéeném

pozemku.
Informace o parcelach
- Parcelni &islo
- Druh pozemku
- Vlastnik
- Poznamka

- Parcelni &islo
- Druh pozemku
- Vlastnik

- Poznamka

- Parcelni &islo
- Druh pozemku
- Vlastnik

- Poznamka

- Parcelni &islo
- Druh pozemku
- Vlastnik

- Poznamka

- Parcelni &islo
- Druh pozemku
- Vlastnik

- Poznamka

- Parcelni &islo
- Druh pozemku
- Vlastnik

- Poznamka

- Parcelni &islo
- Druh pozemku
- Vlastnik

- Poznamka

1362/14

zahrada

Svétla, spol. s r.o., Strze 568, Kudlov, 760 01 Zlin
Napojeni bytového domu ,,A*“ na NN vedeni.

1362/15

zahrada

Svétla, spol. s r.o., Strze 568, Kudlov, 760 01 Zlin
Umisténi bytového domu ,,A“ — SO 101.

1362/16

zahrada

Svétla, spol. s r.o., Strze 568, Kudlov, 760 01 Zlin
Umisténi pripojek IS pro bytovy diim ,,A*“.

1362/17

zastavéna plocha a nadvofi

Svétla, spol. s r.o., Strze 568, Kudlov, 760 01 Zlin
Napojeni pripojky NN na stavajici trafostanici.

1362/18

ostatni plocha

Svétla, spol. s r.o., Strze 568, Kudlov, 760 01 Zlin
Umisténi pripojek IS pro bytovy diim ,,A*.

1382/1

zahrada

Svétla, spol. s r.o., Strze 568, Kudlov, 760 01 Zlin
Umisténi bytového domu ,,A“ — SO 101.

1382/2

ostatni plocha

Svétla, spol. s r.o., Strze 568, Kudlov, 760 01 Zlin
Umisténi pFipojek IS pro bytovy diim ,,A*.

jistavmb@gmail.com, tel.: 602 376 048
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BYTOVY DUM HOLESOV ,A¢

B. Souhrnna technicka zprava

Ing. Jifi Stastny

- Parcelni ¢&islo 1382/3

- Druh pozemku zahrada

- Vlastnik Svétla, spol. s r.o., Strze 568, Kudlov, 760 01 Zlin
- Poznamka Umisténi pfipojek IS pro bytovy diim ,,A“.

- Parcelni ¢&islo 1390/3

- Druh pozemku zahrada

- Vlastnik Mésto HoleSov, Masarykova 628, 76901 HoleSov
- Poznamka Umisténi pfipojek IS pro bytovy diim ,,A“.

e Tvar pozemku
Resené pozemky maiji nepravidelny tvar, viz C.03 Koordinaéni situace.

o Terén
Terén je rovinaty.
e Ohrani¢eni
Pozemky urCené k umisténi bytového domu ,A”“ sousedi ze severni strany s pozemky parcel. €.
1390/13, 1362/13, z jizni strany s pozemky parcel. ¢. 1360/4, ze zapadni strany s pozemkem parcel.
€. 1347/14, 1347/1 a z vychodni strany s pozemkem parcel. €. 1390/3.
e Stavby na pozemku
V soucasné dobé se na feSenych pozemcich nenachazi zadny objekt.

o Okoli stavby
Obchodni centrum, bytové domy, objekty ob&anské vybavenosti, hibitov, zahrady.
Pozemky se nenachazi v zaplavovém uzemi.

jistavmb@gmail.com, tel.: 602 376 048 Stranka 4



BYTOVY DUM HOLESOV ,A¥

B. Souhrnna technicka zprava

Ing. Jifi Stastny

1.2 Udaje o souladu stavby s izemné planovaci dokumentaci

Mésto HoleSov méa platny uUzemni plan. NavrZzené feSeni je v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci.

Resené Uzemi je v lzemnim planu mésta HoleSov ozna&eno jako SM — smiSené obytné méstské.

Vyfez z Uzemniho planu mésta HoleSov

Plochy smiSené obytné (SO)
Hlavni vyuziti
¢ smiSené bydleni
Pripustné vyuziti
¢ podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

e dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu Uzemi v&etné
eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

o zafizeni télovychovy a sportu v€etné détskych hfist
o vefejna prostranstvi
e souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodariské zazemi)
e vefejnda a izolacni zelen
e izolacni a vnitroaredlova zelen
e doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)
¢ bydleni spravcu objektt a nezbytného technického personalu
Podminéné pripustné vyuziti
e navrzena plocha 345 je vyuZitelna pro bydleni pouze za pfedpokladu, Zze v dalSim stupni

projektove pfipravy bude prokdzano, Ze nebudou pfekro¢eny maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech

jistavmb@gmail.com, tel.: 602 376 048 Stranka 5



BYTOVY DUM HOLESOV ,A¢

B. Souhrnna technicka zprava
Ing. Jifi Stastny

Nepripustné vyuziti
o vdechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
o vdechny Cinnosti, pozemky, stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim naru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi

souvisejiciho uzemi, a které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v
uzemi.

Popis stavebniho zadméru a posouzeni souladu s Uzemnim planem:

Stavebni zamér splfiuje pozadavky uzemniho planu v ploSe smiSené obytné — slouzi pfedevsim
bydleni. Hlavnim vyuzitim objektu SO 101 — bytovy dum ,A" je trvalé bydleni (bytové jednotky o
kategoriich 1+kk, 2+kk, 3+kk).

Bytovy dum ,A" je navrzen jako trojtrakt se stfedovou chodbou, podél které jsou umistény bytové
jednotky. Objekt ma 4 nadzemni podlazi. V 1NP je umisténo technické zazemi, sklepni koje, kolarna,
spoleCenskd mistnost a 5 bytovych jednotek o dispozici 1+kk a 2+kk, ve 2NP-4NP jsou umistény
bytové jednotky o dispozici 1+kk, 2+kk a 3+kk.

V bezprostfednim okoli bytového domu je navrzena technicka a dopravni infrastruktura, dale
bude okoli slouzit pro kazdodenni rekreaci obyvatel bytovych dom.

1.3 Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych pozadavki na
vyuzivani uzemi
Nebyla vydana ani zadana zadna rozhodnuti o povoleni vyjimky z obecnych pozadavku na
vyuZivani uzemi.
1.4 Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky
zavaznych stanovisek dotéenych organt
Z hlediska obecnych pozadavkd organt ¢innych ve stavebnim fizeni nejsou znamy zadné
prekazky branici navrzené vystavbé.
Seznam dotéenych organ(i a dalSich u€astnikd fizeni je ur€en stavebnim Gfadem.

Pozadavky a stanoviska dotéenych organt a uc€astnikd fizeni jsou uvedeny v dokladové Casti
projektové dokumentace.

1.5 Vycet a zavéry provedenych prizkumu a rozboru

e Geologicky a hydrogeologicky priuzkum
Byl vypracovan geologicky a hydrogeologicky prazkum, viz samostatna pfiloha projektové
dokumentace.
e Radonovy prizkum
Byl proveden, viz samostatna pfiloha projektové dokumentace. PFi navrhu stavby bude
postupovano dle CSN 73 0601 Ochrana staveb proti pronikani radonu.
e Stavebné historicky prizkum
Nebyl proveden.

e Stavebné technicky prizkum / zaméreni stavajiciho stavu
Nebyl proveden.

e Geodetické zamérfeni pozemku
Bylo provedeno.

e Ostatni prizkumy
Zadné dalsi prazkumy nebyly vyZzadovany.
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1.6 Ochrana uzemi podle jinych pravnich predpist
e Pamatkova rezervace, pamatkova zéna
Re$ené pozemky se nachazi v ochranném pasmu pamatkové rezervace.
e Zvlasté chranéné uzemi
S pozemkem neni dotéeno zadné chranéné Gzemi.

e Zaplavové uzemi
Pozemky se nenachazi v zaplavovém uzemi.

e Jiné ochrany

Pro pozemek parcel. ¢. 1382/1 vk.u. HoleSov je evidovan zpuUsob ochrany pozemku -
zemédélsky padni fond. Index 3.02.00, tfida ochrany | s bodovou vynosnosti 95.

Pro pozemek parcel. €. 1362/15 v k.u. HoleSov je evidovan zplUsob ochrany pozemku -
zemédélsky padni fond. Index 3.02.00, tfida ochrany | s bodovou vynosnosti 95.

Mésto HoleSov se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje — stuperi ochranného pasma — 2b,
typ vodniho zdroje — podzemni zdro;.

1.7 Poloha vzhledem k zaplavovému Uzemi, poddolovanému tuzemi apod.

e Zaplavové uzemi
Pozemky se nenachazi v zaplavovém uzemi.

e Seismicita a poddolovani

Pod pozemkem ani v jeho blizkosti neni zadznam o mozZnych podzemnich Stolach, vrtech a
pfirodnich & umélych jeskynich. Stavba se nenachazi v poddolovaném nebo seizmickém tzemi.

1.8 Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové
pomeéry v uzemi
e Viiv na okolni stavby a pozemky
V prabéhu vystavby
Negativni ucinky pfi provadéni stavby a jeji vliv na okoli je feSen v kapitole 8.
Po dokonéeni
Provoz v prostorech objektu nebude zatéZovat okoli zadnym nadmé&rnym hlukem ani prasnosti.

Stavba bytovych domu klade nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Bude
provedeno prodlouzeni vefejného vodovodu, splaskové kanalizace, plynovodu. Dale bude zhotovena
nova komunikace s parkovacimi plochami. Komunikace napojena na budovanou komunikace
sousedniho retailu.

Stavba je v dostatecné vzdalenosti od vSech ochrannych pasem (vodni toky, lesni pozemky,
inzenyrskeé sité, silnice,...).

NavrZzené objekty nevyZaduji zvlastni opatfeni proti poZaru, popfipadé hluku.

Zastinéni okolnich pozemkl nepfekracuje povolené normy.

Nejednd se o vyrobni objekt, na stavebnim pozemku se neuvaZuje umisténi vyrobniho &i
nevyrobniho technologického zafizeni.

¢ Viiv na odtokové poméry

Stavba nebude mit negativni vliv na odtokové poméry v okoli. Odvadéni splaskovych vod do
verejné sité nebude mit negativni dopad na okoli, a to vzhledem k dostate¢né kapacité sité.

1.9 Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

e Asanace
Nejsou.

jistavmb@gmail.com, tel.: 602 376 048 Stranka 7
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e Demolice
Nejsou.

e Kadceni drevin
Na feSenych pozemcich se nenachazi stromy, které by bylo potfeba kacet.

Povoleni se nevyzaduje u stroml s obvodem kmene do 80 cm méfeného ve vysce 130 cm nad
zemi, pro zapojené porosty drevin, pokud celkova plocha kacenych zapojenych porosti drevin
nepresahuje 40 m? a dale pro dfeviny péstované na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti ve
zpusobu vyuziti jako plantaz dfevin a pro ovocné dreviny rostouci na pozemcich v zastavéném
uzemi evidovanych v katastru nemovitosti jako druh pozemku zahrada, zastavéna plocha a nadvofi
nebo ostatni plocha se zplsobem vyuziti pozemku zelen.

1.10Pozadavky na maximalni zabory zemédélského pudniho fondu nebo pozemku
uréenych k plnéni funkce lesa (do¢asné / trvalé)

Pozemky parcel. €. 1382, 1362/15, na kterych bude umistén bytovy dim ,A" jsou soucasti
Zemédélského pldniho fondu.

Z hlediska zajm0 chranénych organem ochrany zemédélského pldniho fondu dle zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni novely 183/2024 Sb., je nutné, aby
byl vydan souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF dle § 9.

Dotcena parcely spadaji do Bonitované pudné ekologické jednotky 3.02.00. Odkoupeni pudy ze
ZPF probé&hne pouze v zastavéné a zpevnéné ploSe na pozemku.

Zameérem nejsou dotéeny pozemky urené k plnéni funkce lesa a zajmy chranéné organem statni
spravy lesu dle zakona 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon)
ve znéni novely 465/2023 Sb.

1.11Uzemné technické podminky (zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu)

Stavba bude dopravné napojena na nové budovanou komunikaci, ktera bude napojena na
komunikaci retailu na pozemku parcel. €. 1347/1. Jedna se o obousmeérnou komunikaci s asfaltovym
povrchem.

Napojeni na technické sité bude provedena z pozemku parcel. €. 1347/1, kde je provedena
pfiprava inzenyrskych siti pro feSenou lokalitu. Objekt bytového domu ,A” bude napojen pfipojkami
na vefejny vodovod, splaskovou kanalizaci, STL plynovod, sdélovaci vedeni a NN.

1.12Vécné a ¢asové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice

Bude provedeno prodlouzeni vefejné technické infrastruktury k feSenému objektu bytového domu
LA — prodlouZeni plynovodu. Bude vybudovana pfijezdova komunikace k bytovému domu A"
s napojenim na komunikaci retailu na pozemku parcel. €. 1347/1. Bude provedena prelozka
podzemniho vedeni NN a VN, které jsou v kolizi s navrzenym objektem bytového domu ,A“. PfeloZka
bude provedena dle pokynu spravce sité NN a VN.

1.13 Seznam pozemkl podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba umistuje a
provadi

PARCELA VLASTNIK/ADRESA VYMERA/DRUH POZNAMKA
POZEMKU
Parcel. €. 1362/14 Svétla, spol. sr.o., Strze | 20 m? Napojeni pfipojky NN
568, Kudlov, 760 01 Zlin | _ 7zahrada na stavajici
trafostanici.
Parcel. €. 1362/15 Svétla, spol. sr.o., Strze | 698 m? Umisténi bytového
568, Kudlov, 760 01 Zlin | _ 7anrada domu SO 101.
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568, Kudlov, 760 01 Zlin

Parcel. €. 1362/16 Svétla, spol. sr.o., Strze | 89 m? Umisténi pfipojek IS
568, Kudlov, 760 01 Zlin | _ 7zahrada pro bytovy dim ,A".
Parcel. €. 1362/17 Svétla, spol. sr.o., Strze | 4 m? Napojeni pfipojky NN

- Zastavéna plocha a
nadvori

na stavajici
trafostanici.

HoleSov

Parcel. €. 1362/18 Svétla, spol. sr.o., Strze | 517 m? Umisténi pfipojek IS
568, Kudlov, 760 01 Zlin | _ Ostatni plocha pro bytovy dim ,A".
Parcel. €. 1382/1 Svétla, spol. sr.o., Strze | 588 m? Umisténi bytového
568, Kudlov, 760 01 Zlin | _ 7anrada domu SO 101.
Parcel. €. 1382/2 Svétla, spol. sr.o., Strze | 65 m? Umisténi pfipojek IS
Parcel. €. 1382/3 Svétla, spol. sr.o., Strze | 61 m? Umisténi pfipojek IS
568, Kudlov, 760 01 Zlin | _ 7zahrada pro bytovy dim ,A".
Parcel. €. 1390/3 Mésto Holesov, | 3653 m? Umisténi pfipojek IS
Masarykova 628, 76901 | _ 7z3hrada pro bytovy dam ,A“.

bezpecnostni pasmo

Nevzniknou nova ochranna a bezpec€nostni pasma.

CELKOVY POPIS STAVBY

o Nova stavba nebo zména dokoncené stavby

Nova stavba.

o Udel uzivani stavby

2.1 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

1.14 Seznam pozemkl podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo

Jedna se o novostavbu bytového domu ,A“. U&elem uzivani staveb je trvalé bydleni v bytovém

domé.

e Trvala nebo do¢asna stavba

Trvala stavba.

e Udaje o ochrané stavby podle jinych prévnich predpisti
Zadny objekt na pozemku neni kulturni pamatkou.

e Udaje o dodrzeni technickych poZadavki(i na stavby a obecnych technickych pozadavku
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

Projektova dokumentace je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem 283/2021 Sb. a jeho

novel.

e Udaje o splnéni pozadavku dotéenych orgdnu a pozadavku vyplyvajicich z jinych pravnich

predpisu

Z hlediska obecnych pozadavkd organt ¢innych ve stavebnim fizeni nejsou znamy zadné

prekazky branici navrzen

é vystavbé.

Seznam dotéenych organ(i a dalSich u€astnikd fizeni je ur€en stavebnim Gfadem.
Pozadavky a stanoviska dotéenych organ a uc€astnikd fizeni jsou uvedeny v dokladové Casti

projektové dokumentace.

jistavmb@gmail.com, tel.: 602 376 048
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o Navrhované parametry stavby — zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti

Metodika vypoctu zastavéné plochy pfi existenci balkond, teras, lodzii a arkyfu:

upgp

Tabulka parametra stavby:

Objekt Zastavéna Obestavény
plocha (m?) prostor (m?)

SO 101 - A" 529,94 7490

Celkem 529,94 7 490

BYTOVY DUM ,,A“ — SO 101

PATRO | OZNACENI | KATEGORIE | PLOCHA
BYTU (M?)
1.1 1+KK 28,58
1.2 2+KK 53,89
1 1.3 1+KK 28,58
1.4 1+KK 28,58
1.5 1+KK 28,58
Celkem 168,21
2.1 1+KK 43,21
2.2 1+KK 28,58
2.3 1+KK 32,33
2.4 2+KK 59,48
2 2.5 1+KK 28,58
2.6 3+KK 73,47
27 1+KK 50,57
2.8 2+KK 51,33
2.9 1+KK 48,31
Celkem 415,86
3 3.1 1+KK 42,33
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3.2 2+KK 62,22
3.3 2+KK 57,65
3.4 1+KK 28,58
35 3+KK 69,96
3.6 1+KK 46,96
3.7 2+KK 52,19
3.8 1+KK 46,01
Celkem 405,90
4.1 3+KK 69,54
4.2 1+KK 28,58
4.3 2+KK 57,64
4.4 1+KK 33,53
DY 3+KK 73,69
46 1+KK 53,34
47 2+KK 53,45
4.8 1+KK 50,69
Celkem 420,46
POCET BJ 30
STATISTIKA KATETIi BYTU A
OZNACENi | POCET POCET
BYTU 0SOB
1+KK 18 1 |18
KALE(C;?,R'E 2+KK 8 2 |16
3+KK 4 3 |12
CELKEM 30 46

CELKOVY POCET PARKOVACICH MIiST

OZNACENI POGET
PARKOVACI MiSTO PRO OA 45
PARKOVACI MiISTO PRO ZTP 4

PARKOVACI MISTA PRO MOTOCYKLY | 5
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BYTOVY DUM HOLESOV , A“
B. Souhrnna technicka zprava
Ing. Jifi Stastny

e Zakladni bilance stavby
Vypocet potieby vody bytového domu ,,A“ (potieba vody dle vyhlasky ¢.120/2011 Sb.):

Nazev Pocet Potreba Potfeba za den

BYTOVY DUM "A" 46 obyvatel 96 |l/os |4416|l/den
Prdmérna denni potreba vody: 4416 |/den
Maximalni denni potfeba vody: 6624 |/den
Maximalni denni potfeba vody: 0,08 I/s
Maximalni hodinova potreba vody: 0,138 I/s
Celkova rocni potieba vody: 1611,84 m3/rok

Vypoétovy pratok bytového domu ,,A“ (dle CSN 75 5455)

jmen. vytok pocet

zachodova misa 0,1 31

umyvadlo 0,1 37

mycka 0,1 30

kuchyrisky dfez 0,2 30

sprcha 0,2 30

pracka 0,2 30

vylevka 0,2 1

vana 0,3 1

Qv=1,96l/s

Qpoz=2x20=2,01/s

Velikost vodoméru: Quh = Qpo2.3600.1,2/1000 = 2,00. 4,32 = 8,64 m3/hod = 2,4 IIs
Potfebny pramér vodovodniho potrubi je 29,15 mm.

Mnozstvi splaskovych vod z bytového domu ,,A“ (dle potieby vody)

Pridmérny denni odtok splaskové vody: 4416 I/den
Maximalni denni odtok splaskové vody: 6624 |/den
Maximalni hodinovy odtok splaskové vody: 0,138 I/s
Roc¢ni odtok splaskové vody: 1611,84 m3/rok

Seznam spotiebicl a spotfeba plynu v bytovém domé ,,A*
V =4,4-20,4 kW, Q = 2,42 m3/hod
Q = 4,84 m3/hod

2x Plynovy kondenzacni kotel
Celkem:

Bilance odbéru el. energie dle normy CSN 33 2130 ed.3

Energeticka bilance objektu:

Pi (kW)

jistavmb@gmail.com, tel.: 602 376 048
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BYTOVY DUM HOLESOV ,A¢

B. Souhrnna technicka zprava

Ing. Jifi Stastny

30x bytu a 11kW — elektrizace ,B* 330

Vzajemna soudobost pro 30 bytovych jednotek 0,3 99
Nabijeni elektromobild 320 0,2 64
Technologie VZT 12 0,8 9,6
Technologie UT 5 0,8 4

Vytah 5 1 5

Ostatni 10 0.5 5

Celkem 186,6 kW
Vzajemna soudobost: 0,7
Celkovy soudoby pfikon objektu: 130,62 kW
Celkovy soudoby proud objektu: 197,49 A
HLAVNI VYPINAC OBJEKTU 250 A

Predbézny odhad velikosti hlavnich jisti¢u:
Hlavni jistiCe jednotlivych bytovych jednotek jsou navrzeny na hodnotu 3x25 A/B (30x)
Hlavni jisti¢ spotfeby je navrzen na hodnotu 3x32 A/B (1x)

Hlavni jistiC nabijeni je navrzen na hodnotu 3x80 A/B (1x) s moznosti rozsSifeni v pfipadé zapojeni
nabijeCek elektromobilu.

Celkové produkované mnozstvi a druhy odpadi a emisi
Mnozstvi a druhy odpadd bézné u bytovych domd.
Nejedna se o vyrobni objekt, v objektu nebude Zadné technologické zafizeni.

o Trida energetické narocnosti budov
Priikaz energetické naro¢nosti budovy je souc€asti zadani — viz dokladova ¢ast.

o Zakladni predpoklady vystavby
Terminy budou upfesnény v okamziku vydani pravomocného stavebniho povoleni pfipadné poté,
co bude vybran dodavatel stavby.
e Casové udaje o realizaci stavby
Projekéni pfedpoklad vystavby jsou tfi roky od zahajeni vystavby.

o Orientacni naklady stavby

OrientaCni naklady stavby stanovené hrubym odhadovym propoétem vramci tohoto stupné
projektové dokumentace &ini cca 58 000 000 K& bez DPH.

2.2 Celkové urbanistické a architektonické reseni

Architektonické a urbanistické feSeni stavby respektuje podminky Uzemniho planovani.

Vychazi z funkénich pozadavku s pfihlédnutim ke stavu okolni zastavby a k pozadavkim
stavebniho Ufadu a dotCenych organ( statni spravy.
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BYTOVY DUM HOLESOV ,A¢

B. Souhrnna technicka zprava
Ing. Jifi Stastny

e Urbanistické reseni

Urbanistické feSeni celého pozemku v€etné v8ech vzdalenosti od hranic parcel a ochrannych
pasem jsou zfejmé z koordinac¢ni situace.

Stavba je navrzena v plo$e oznatené SM PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE.
Stavajici stav - urbanismus

Re$ené Uzemi se nachazi v centraini &asti mésta HoleSov. Pristupné je pres plochy budouciho
retail parku, se kterym bude sousedit svou zapadni ¢asti. Jizni ¢ast sousedi s mé&stskym hibitovem.
Zapadni a severni Cast navazuje na stavajici zastavbu v podobé skladovacich hal a
,vnitroblokovych® ploch za objekty podél ulice Palackého. Uzemi je nyni nezastavéné se vzrostlou
zeleni.

Navrh — urbanismus

Tvar stavebniho pozemku preduréuje budouci pozici bytovych domf, které budou situovany v jeho
zapadni Casti pfimo navazujici na retail park. Vychodni a jizni &ast feSeného uzemi bude feSena
parkovou Upravou, ktera vytvofi vhodny pfedél mezi plochou hrbitova a novymi bytovymi domy.

Dopravni napojeni bude vedeno ze severu, pfes plochu parkovisté retail parku. Na pfijezdovou
komunikaci budou dale navazovat plochy pro parkovani. PoCet parkovacich mist odpovida nyni
navrzeného dispoziénimu fedeni. V pfipadé, Ze potfeba parkovacich mist bude vy3Si neZ nyni
uvazovana, lze dal8i parkovaci mista vymezit na ukor ploch zelené&, konkrétné v ploSe jizné od
bytového domu SO 101.

Vstupy do obou bytovych dom( jsou vedeny z plochy parkovisté / komunikace. V jizni Casti
pokraduje vefejné prostranstvi plochou parku, kterd se ve vétsi mife rozviji do vychodniho cipu
stavebniho pozemku. Soucasti parku budou pési komunikace s riznymi druhy povrchd, plochy
zatravnéné, s nizkymi kefi a vzrostlymi stromy. Primarné bude park slouzit obyvatelim bytovych
domu, uvazovan je vSak jako vefejné pfistupny bez omezeni. Provozni fad parku bude FeSen
budoucim spravcem.

e Architektonické reseni

Hmotové feSeni bytového domu reaguje na objemové velkou a kompaktni hmotu budouciho
obchodniho centra a sou€asné na ucelné moznosti vyuziti vnitfnich dispozic. Ve vztahu k monobloku
s hladkou fasadou, kterym bude nakupni centrum, je hmota bytovych domu navrzena prostorové
Clenitd — ¢lenéna vyraznymi balkony. Ve vztahu k vnitfnimu dispozi€énimu feSeni je objem feSen jako
co nejvice kompaktni a pravidelny, aby uspofadani vnitfnich dispozici bylo co nejvice efektivni.

Oba domy budou, co se vnéjSiho objemu tyka, tvarové shodné, pouze zrcadlové otoCené.
Obdobny vzhled v&etné jednotné barevnosti je dulezitym vyrazovym prvkem navrhu, ktery pomuze
ucinnym zplsobem zklidnit charakter zastavby v uUzemi (ktera je rGznoroda, neuspofadand) a
soucasné umozni, aby bytové domy obstaly vedle objemové vyraznéjSiho obchodniho centra.

PIné zabradli balkond dava objektu charakteristicky vyraz, ktery obstoji v pribéhu uzivani objektu,
kdy nedojde k zakryvani zabradli rakosem ¢&i sitémi, jak by tomu mohlo byt u balkénd s vice
transparentnim obvodem. Balkény vyraznym zplUsobem navysi uzivatelsky komfort bytovych
jednotek.

2.3 Celkové provozni feSeni, technologie vyroby

e Provozni Feseni

Dopravni napojeni bude vedeno ze severu, pfes plochu parkovisté retail parku. Na pfijezdovou
komunikaci budou déle navazovat plochy pro parkovani. Vstup do bytového domu je veden z plochy
parkovisté / komunikace. V jizni ¢asti pokracuje vefejné prostranstvi plochou parku, ktera se ve vétsi
mife rozviji do vychodniho cipu stavebniho pozemku. Bytovy dum ,A“ je navrzen jako trojtrakt se
stfedovou chodbou, podél které jsou umistény bytové jednotky. Objekt ma 4 nadzemni podlazi.
V 1NP je umisténo technické zazemi, sklepni kéje, kolarna, spoleCenskd mistnost a 5 bytovych
jednotek o dispozici 1+kk a 2+kk, ve 2NP-4NP jsou umistény bytové jednotky o dispozici 1+kk, 2+kk
a 3+kk.
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BYTOVY DUM HOLESOV ,A¢

B. Souhrnna technicka zprava
Ing. Jifi Stastny
o Technologie vyroby

Jedna se o objekt bez technologie vyroby. Jde o novostavbu bytového domu s funkci bydleni
v bytovych domech, pfipustny dle platného uzemniho planu.

2.4 Bezbariérové uzivani stavby

Zasady feSeni pfistupnosti a uZivani stavby osobami se snizenou schopnosti pohybu nebo
orientace v€etné udajil o podminkach pro vykon prace osob se zdravotnim postizenim.

Stavba spliiuje veskeré technické pozadavky zabezpecujici pfistupnost a bezbariérové uzivani
stavby dle CSN 73 4001.

Pozadavky na stavby pozemnich komunikaci a verejného prostranstvi

Parkovisté obsahuje pfislusny podil bezbariérovych parkovacich stani.

Chodniky budou feSeny zplsobem, umoznujicim samostatny, bezpe€ny, snadny a plynuly pohyb
osobam s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace (snizené obrubniky, vodici linie, rampy —
vSe bude provedeno v souladu s platnymi pravnimi predpisy).

Pristupy do staveb

Pristupy do stavby jsou bez dalSich vyrovnavacich stuprii a schod(l a jsou v Urovni komunikace
pro chodce.

VSechny konstrukéni prvky budou splfiovat technické pozadavky, které jsou na né kladeny.
2.5 Bezpecnost pri uzivani stavby

Stavba je navrzena dle Vyhlasky €. 146/2024 Sb., Vyhlaska o technickych poZadavcich na stavby,
v aktualnim znéni a pfislusnymi platnymi technlckyml normami CSN, CSN EN a EN a bude
provedena takovym zplsobem, aby pfi jejim uzivani nebo provozu nevznikalo nepfijatelné nebezpedi
nehod nebo poskozeni, napfiklad uklouznutim, padem, narazem, popalenim, zasahem elektrickym
proudem, zranénim vybuchem a vloupanim. Bé&hem uZivani stavby budou dodrZzeny vesSkeré
pfisludné legislativni pfedpisy.

2.6 Zakladni charakteristika objektt

SO 101 BYTOVY DUM , A“

Bytovy dum ,A" je navrzen jako trojtrakt se stfedovou chodbou, podél které jsou umistény bytové
jednotky. Objekt ma 4 nadzemni podlazi. V 1NP je umisténo technické zazemi, sklepni koje, kolarna,
spoleCenska mistnost a 5 bytovych jednotek o dispozici 1+kk a 2+kk, ve 2NP-4NP jsou umistény
bytové jednotky o dispozici 1+kk, 2+kk a 3+kk. Padorysny tvar objektu je obdélnikovity o rozmérech
34,75x15,25 m. Vy8ka stavby je +13,390 m, vztaZeno k +0,000.

o Konstrukcni systém

Bytovy dim je navrzen se zdénym konstrukénim systémem z keramickych tvarovek tl. 300 mm.
Vodorovné nosné konstrukce jsou navrzeny z Zelezobetonovych monolitickych obousmérné pnutych
stropnich desek, které budou lokalné ztuZeny Zelezobetonovymi monolitickymi tramy, zejména po
obvodu objektu. Konstrukce vytahové Sachty je navrZzena po celé vySce objektu z Zelezobetonovych
stén. Ve vykonzolované cCasti 1NP budou stény Zelezobetonové monolitické. Mezibytové stény
v pfipadé zdiva budou provedeny z akustickych keramickych blokd. V jednotlivych podlazich jsou
z Casti vnitfni nosné konstrukce feseny zelezobetonovymi sloupy obdélnikového priifezu.

Schodisté jsou navrzena zelezobetonova monoliticka. Konstrukce schodist a mezipodest budou
ulozeny do okolnich nosnych konstrukci pomoci akusticky tlumicich prvkd pro utlum kroCejového
hluku.

e ZaloZeni objektu

ZaloZeni objektu je navrZzeno na zdkladovych pasech z Zelezobetonu, které budou pfebetonovany

vyztuzenym podkladnim betonem tl. 150 mm.
o Pricky
Vnitini pficky jsou navrZzené keramické systémove tl. 115 a 140 mm na tenkovrstvou maltu.

jistavmb@gmail.com, tel.: 602 376 048 Stranka 15



BYTOVY DUM HOLESOV ,A¢

B. Souhrnna technicka zprava
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e Podlahy
V spole€nych prostorach budou jako naslapné vrstvy pouzity keramické dlazby. V bytové &asti
budou keramické dlazby a vinylové podlahy.
o Obvodovy plast
Obvodoveé zdi budou opatfeny kontaktnim zateplovacim systémem ETICS za pouziti pénového

polystyrenu EPS 70F. Tloustky tepelnych izolaci v€etné feSeni detailll budou navrzeny tak, aby
budova splnila pozadavek na min. nizkoenergeticky standard.

Pohledovou vrstvu fasady tvofi u BD ,A“ tenkovrstva omitka na kontaktnim zateplovacim
systému v barevné kombinaci svétle béZové a antracitové. Balkony budou oplastény kompozitnimi
panely s vertikalni strukturou.

e Stfecha
Stfecha je navrzena jako plocha. Jedna se o jednoplastovou stfechu s klasickym pofadim vrstev s
vegetacnim extenzivnim porostem, ulozenym na drenaznich, hydroizolacnich a separaénich vrstvach
az na samotnou stropni Zelezobetonovou monolitickou konstrukci.
e Vyplné otvoru

VypIné otvora ve fasadnim plasti budou hlinikové s preruSenym tepelnym mostem s vyplini
tepelné-izolacnim trojsklem. Vstupni dvefe do objektl budou hlinikové s prerusenym tepelnym
mostem s vyplni tepelné-izolaénim trojsklem. Uvniti bytu budou interiérové dvefe dfevéné, uloZzené
do obloZkovych zarubni.

e Povrchové upravy

V interiéru bytovych prostor budou stény omitnuty jednovrstvou sadrovou omitkou. V

hygienickych mistnostech budou provedeny keramické obklady stén.
o Podhledy

V objektu jsou uvazovany pevné sadrokartonové podhledy. V pfipadé pouziti podhledd do
vlhkych provoz( budou nahrazeny sadrokartonovymi impregnovanymi deskami.

2.7 Zakladni charakteristika technickych a technologickych zafrizeni

V objektu bude instalovan elektricky lanovy vytah, bezstrojovnovy. Obsluhovana vyska u bytového
domu ,A“ je 4 podlaZzi. Velikost kabiny odpovida vyuZivani osobami zdravotné a télesné postizenymi.
o Vytapéni
Pro objekt je navrzena kaskada dvou plynovych kondenzacnich kotl, ktera bude slouzit pro
vytapéni i ohfev TV. Spotfebice tepla jsou navrzeny ve formé podlahového vytapéni a el. Zebfiku.

ZDROJ TEPLA
Zdroj tepla €. 1 — 2x plynovy kondenzacni kotel 20 kW (vytapéni, ohiev TV)
e zavésny
¢ jmenovity tepelny vykon (50/30 °C): 4,4 — 20,4 kW
¢ integrovany zasobnik TV: ne
e expanzni nadoba: 101
e spotfeba zemniho plynu: 2,42 m®/hod
e pojistny ventil: 3 bar
e 0bé&hové Cerpadlo: s elektronicky fizenymi otackami
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STROJNi VYBAVENI

Za kaskadou plynovych kotld bude umistén HVDT, za HVDT bude napojen sdruzeny rozdélovac
pro topné vétve. (vytapéni/ohfev TV). Ohfev TV bude probihat ve dvou zasobnikovych ohfivacich,
kazdy o objemu 750 I. Tepelna soustava bude také vybavena tlakovou expanzni nadobou (viz: 3.3.4
Pojistna a zabezpec€ovaci zafizeni). V objektu jsou navrzeny méfici uzly (MU) pro jednotlivé prostory
(bytové jednotky, spolecné prostory).

SPOTREBICE TEPLA, ARMATURY
OTOPNA TELESA
V koupelnach navrzena trubkova el. topna télesa fy KORADO, typ Coralux Linear Classic — E.

PODLAHOVE VYTAPENI

V objektu je navrzeno podlahové vytapéni fy GABOTHERM, systém Combitop s rozdélovadi
podlahového vytapéni Rx. V8echny rozdélovace budou umistény v pfedomitkovych skfinich.

e Vzduchotechnika

Zarizeni €. 1 — Vétrani bytovych jednotek

Vétrani téchto prostord bude nucené rovnotlaké. Pro vétrani je navrzena VZT jednotka ve
venkovnim lezatém provedeni s rekuperaci tepla umisténa v podstfeSnim prostoru. Jednotka bude
vybavena deskovym protiproudym rekuperatorem a elektrickym pfedehfevem. Ventilatory jsou
osazeny EC motory pro plynulou regulaci. Potrubi do interiéru a exteriéru bude vybaveno potrubnimi
tlumi¢i hluku. Na sacim a vyfukovym potrubi bude umisténa uzaviraci tésna klapka se
servopohonem.

Potrubi pro sani cerstvého vzduchu a vyfuk znehodnoceného vzduchu bude na stfeSe
zakon&eno Sikmym kusem se sitem nebo protideStovou Zaluzii se sitem. VeSkeré potrubi nad
stfechou bude izolovano protihlukovou/tepelnou izolaci (v exteriéru s oplechovanim). Vzduch je
v jednotce filtrovan, tepelné upraven a nasledné je upraveny vzduch pfivadén do obytnych mistnosti
pomoci pfivodnich vyustek s regulaci. Odtah znehodnoceného vzduchu je pres talifové ventily z
hygienického zadzemi. V kazdém byté bude umistény na pfivodnim a odvodnim potrubi regulaéni
prvek — regulator konstatniho pratoku vzduchu, ktery zabezpeci pozadovany pritok vzduchu.

Rozvod vzduchu bude realizovan pozinkovanym c&tyfhrannym potrubim nebo kruhovym Spiro
potrubim v provedeni safe a ohebnymi tepelné/hlukové izolacnimi Al hadicemi. Potrubni rozvody
budou umistény nad podhledovou konstrukci stropu — nutné revizni otvory ke kontrole nebo servisu
regulatorll. Jednotka bude vybavena systémem regulace v€. dratového ovladaciho panelu.
Spousténi a ovladani zafizeni je ovladacem, umisténym dle pozadavku investora.

Veskeré rozvody ustici z Sachty (jakozto samostatného pozarniho useku), pfipadné uUstici z jiného
samostatného pozarniho Useku, budou vytazeny min. 500 mm za hranici Sachty (pozarniho useku).
Pokud jsou potrubi Ustici z Sachty (pfipadné jiného pozarniho Useku) vzdaleny méné nez 500 mm od
sebe, je nutné jedno z nich izolovat poZarné izolovat. Potrubi nepfesahnou plochu 40.000 mm2.

Odvod kondenzatu bude od VZT jednotky napojeny do kanalizace pres zapachovou uzavérku
(dod. ZTI).

Celkovy prikon zafizeni cca 12kW.

Zarizeni €. 2 — Vétrani technickych mistnosti, sklept a skladu

Vétrani téchto mistnosti je navrzené jako nucené podtlakové pomoci ventilatorld se zpétnou
klapkou. Ventilatory budou na pevné rozvody potrubi napojeny pomoci pruznych manzet nebo
ohebnymi hadicemi, aby se zamezilo pfenosu vibraci. Ventilatory budou vybaveny tlumici hluku.

Znehodnoceny vzduch je nasavan pomoci odvodnich vyustek s regulaci osazenych pfimo na

potrubi a je vyfukovan na fasadu objektu, kde bude potrubi zakonéeno protideStouvou zaluzii se
sitem.
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Rozvod vzduchu bude realizovan pozinkovanym kruhovym potrubim v provedeni SAFE. Potrubni
rozvody budou umistény pfiznané pod stropem. Uhrada odvedeného vzduchu bude z okolnich
prostor(.

Ventilatory ve sklepech budou spinany dle €asového rezimu na nizké otacky. V technickych
mistnostech kromé& ¢€asového reZzimu také dle teplotniho Cidla na vysoké otacky. Ventilatory
v hygienickém zazemi budou spinany od svételného kontaktu s ¢asovym dob&hem-dod. ELE.

Veskeré rozvody ustici z Sachty (jakozto samostatného pozarniho useku), pfipadné Ustici z jiného
samostatného pozarniho Useku, budou vytazeny min. 500 mm za hranici Sachty (pozarniho Useku).
Pokud jsou potrubi Ustici z Sachty (pfipadné jiného pozarniho Useku) vzdaleny méné nez 500 mm od
sebe, je nutné jedno z nich izolovat poZarné izolovat. Potrubi nepfesahnou plochu 40.000 mm2.

Celkovy prikon zafizeni cca 1TkW.

Zarizeni €. 3 — Recirkulaéni digestore
V jednotlivych bytech je uvaZovano s osazenim recirkulaénich digéstofi. Tyto digestofe budou

vybaveny ovladanim, osvétlenim, tukovym nerezovym filtrem a uhlikovym filirem. Digestofe budou
dodavkou STAVBY.

Celkovy prikon zafizeni cca 5kW.

o Elektroinstalace
Napojeni na zdroj elektrické energie bude provedeno z pfipojné skiiné PS umisténé ve zdi u
vstupu dle PD. Z rozvadéce bude pfiveden kabel CYKY 4x50 do hlavniho rozvadéée RE1.

Z elektromérového rozvadéce je napajen rozvadé¢ RSS kabelovovym vedenim CYKY 4x16
rozvadé¢ pro nabijeni kabelovovym vedenim CYKY 4x25 + CYKY 5x1,5 pro spinani HDO.
Z elektromérového rozvadéte RE1 budou napéjeny patrové elektromérové rozvadéle RE2, RE3 a
REA4.

Z patrovych elektromérovych rozvadécld budou napajeny pfislusné bytové rozvodnice RB kazda
kabelem CYKY 4x10 do jednotlivych bytovych jednotek.

Pro soub&h a kfizeni inZzenyrskych siti plati zavazna CSN 73 6005 "Prostorové usporadani siti
technického vybaveni".

Fakturacni méfeni odbéru jednotlivych bytl, nabijeni a spoleéné spotfeby budou provedena v
elektromérovém rozvadéc¢i RE 1-RE4 umistény ve vchodé. V8echna méfeni budou provedena jako
fakturacni.

2.8 Zasady pozarné bezpecnostniho reseni
PBR je feSeno samostatné a je soudasti projektové dokumentace. Dokumentace obsahuje
technickou zpravu a situaci s odstupy pro jednotlivé objekty.

Objekty budou z hlediska pozarni bezpecnosti FeSeny dle souasnych platnych pfedpisti a norem
(zakon( a vyhlasek o pozarni ochrané a podle platného kodexu norem pozarni bezpe€nosti).

2.9 Uspora energie a tepelna ochrana

e Kiritéria tepelné technického hodnoceni

Stavba je navrzena v souladu s normou CSN 730540. Uspory energie vyhovuji sougasnym
normam a pozadavkim na vystavbu.

Stavba objektu splfiuje vesSkeré pozadavky, kladené na nizkou spotfebu tepla pfi vytapéni dle
vyhlasky €. 78/2013 Sb., kterou se stanovi podrobnosti UCinnosti uziti energie pfi spotifebé tepla v
budovach a ktera je provadécim predpisem zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni energii ve znéni
novely 103/2015 Sb.

Zatepleni stén, strop(, podlah apod. je navrzeno pro maximalni Usporu nakladu.
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2.10Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostredi

e Zadsady FeSeni parametru stavby

Stavba bude splfovat zakladni hygienické pozadavky pro bydleni. Jsou vyClenény prostory pro
ocistu téla (koupelny, WC), prostor pro pfipravu jidla (kuchyné) atd.

VSechny obytné prostory jsou pfirozené prosvétleny, je zabezpeeno denni osvétleni okny
s dopliikovym umélym osvétlenim elektrickymi svitidly. Odvod splask(l od zafizovacich predméti
bude odveden kanaliza¢ni pfipojkou do vefejné kanalizace. Objekty budou napojeny na pitnou vodu
vodovodnimi pfipojkami. Vytapéni bude zajisténo podlahovym teplovodnim topenim.

Vétrani vnitfnich prostord podle hygienickych pozadavku je zajisténo pfirozenou infiltraci sparami
oteviratelnych kfidel oken a dvefi a rekuperaci. Vzduch je odvadény z hygienickych zafizeni,
kuchyné a technické mistnosti. Pfivadény vzduch je do pokoji. Nahrada vzduchu do odsavanych
mistnosti je pomoci dvefi s vétraci 5térbinou.

Osvétleni umélym svétlem bude feSeno v souladu s CSN 36 0450 a CSN 36 0451. Intenzita
osvétleni bude v urovni kategorie C1, Epk 100 - 200 Ix.

Bytové domy budou produkovat pouze komunalni odpad z bytovych jednotek. Nadoby na
komunalni odpad budou umistény vedle bytového domu ,A".
e Zasady reseni vilivu stavby na okoli

Jsou pouZity pouze nezdvadné materialy. Nové konstrukce a prvky splfiuji veSkeré hygienické a
technické pozadavky pro vystavbu.

U objektu nedochazi k nezadoucimu zastinéni obytnych mistnosti od sousednich objektd a
zaroven objekt nezabranuje proslunéni sousednich objektl.

S navrzenymi obvodovymi konstrukcemi jsou dodrzeny vesSkeré pozadavky na protihlukova
opatreni.

2.110chrana stavby pred negativnimi u¢inky vnéjsiho prostredi

e Ochrana pred pronikanim radonu z podlozi

Stavby obsahuji protiradonova opatfeni. Dotenym parcelam stavebnim zamérem je dle
provedeného radonového prizkumu pfifazen STREDNI radonovy index. Pfi navrhu stavby bude
postupovano dle CSN 73 0601 Ochrana staveb proti pronikani radonu.

e Ochrana pred bludnymi proudy
V okoli nejsou zndmy 2adné bludné proudy.

e Ochrana pred technickou seizmicitou
Stavba se nenachazi v poddolovaném ani v seizmickém Uzemi.

e Ochrana pred hlukem

Stavba splfiuje pozadavky normy CSN 73 0532 z hlediska vzduchové nepriizvuénosti a stavebni
normové hladiny akustického tlaku. Obvodovy plast je navrzen z certifikovanych systému (okna,
svislé konstrukce, stfecha, apod.).

e Protipovodriova opatreni
Pozemky se nenachazi v zaplavovém uzemi.

e Ostatni ucinky
Jiné negativni uc€inky nejsou znamy.

3. PRIPOJENiI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

3.1 Napojovaci mista technické infrastruktury

Reseny objekt bude napojen na distribuéni sit spoleénosti EG.D.
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Objekt bude napojen na sit poskytovatele datového pfipojeni.

Objekt ,A“ bude zasobovan vodou z aredlového vodovodu pfilehajiciho obchodniho domu.
Arealovy vodovod je vyhotoven z PE RC100, SDR11, PN16 o ¢90. Odbocka z vodovodu bude
provedena ve vodomérné Sachté (VS) nachazejici se na pozemku s parc. €. 1362/15. Odbocka bude
provedena navrtavacim pasem. Za odboCkou bude v Sachté osazena nova vodomérna sestava s
fakturaénim vodomérem. Nové feSena odbocka k objektu ,A“ bude provedena z PE 100 SDR 11 @
40 x 3,7 mm.

Splaskova voda z objektu bude odvadéna gravitatné do nové prodluzované arealové stoky. Pro
bytovy dim bude vybudovana nova odbocka splaskové kanalizace z prodlouzené arealové
splaskove kanalizace. Odbocka bude z materialu PVC KG DN 150 o délce 1,65 m. Odbocka bude
ukon€ena nové vybudovanou revizni Sachtou DN 425 SSA, kterd bude umisténa na pozemku
investora.

Objekt bude napojen na prodlouzeny STL plynovod plynovodni pfipojkou.

4. DOPRAVNI RESENI

4.1 Popis dopravniho reseni

Bytovy dim ,A” bude dopravné napojen na nové budovanou komunikaci, ktera bude komunikac¢né
napojena na stavajici komunikaci retailu. Na pfijezdovou komunikaci budou dale navazovat plochy
pro parkovani. Dopravni feSeni pro ZTP splfiuje normové poZadavky a poZadavky dané vyhlaskou.

4.2 Napojeni uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu
Dopravni napojeni bude vedeno ze severu, pies plochu parkovisté retail parku.
4.3 Doprava v klidu

e Celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu
Potfeba parkovacich a odstavnych stani se stanovi vypoctem podle Pfilohy &. 1 k vyhlasce €.

146/2024 Sb.
skupina | kéd ucel ucelova pocet z poctu stani
j k icelovych
stavby | jednotka ;%eng‘t’glf kratkodobych | dlouhodobych
na 1 stani [%] [%]
bydleni | 1 bydleni podlahova 120 10 90
plocha?
m2
VYPOCET:
Zakladni pocet parkovacich stani
Ugel stavby Ugelovda | na 1 | Poget Celkem z toho | Z toho
jednotka stani | u€elovych | parkovacich kratkodobych | dlouhodobych
jednotek | stani (10% (90% z celku)
z celku)
bydleni Podlahova | 120 1410,43 1410,43/120 = | 1 11
plocha 11,7=12
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Celkem je potfeba pro bytovy dim ,A“ 12 parkovacich stani, ztoho 1 kratkodobé a 11
dlouhodobych. Celkovy pocet realizovanych stani v feSené lokalité pro oba bytové domy je 49 z toho
4 imobilnich stani. Sousedni bytovy dim ma stejnou potfebu parkovacich stani jako bytovy dum ,A".
Z toho divodu Ize konstatovat, ze pocet parkovacich mist pro oba bytové domy je dostacujici, navic
je navrzeno 25 parkovacich stani.

4.4 Pési a cyklistické stezky

V blizkosti objektu se nenachazeji Zadné cyklostezky, jejichZz provoz by mohl byt vystavbou
narusen.

RESENi VEGETACE A SOUVISEJICiCH TERENNICH UPRAV

5.1 Terénni upravy

Terénni Upravy jsou omezeny na finalni Upravu nezpevnénych ploch po realizaci stavby.
5.2 Pouzité vegetacni prvky

Sadové upravy maji za cil zkvalitnit a zpfijemnit prostfedi v okoli nové budovanych bytovych
domu. Bude provedena vysadba kef(, trvalek a okrasnych travin. Plocha stfecha bude feSena jako
vegetacni.

5.3 Biotechnicka opatieni

Nesouvisi se stavebnim zamérem.

5.4 Ostatni Upravy pozemku

Stavba neobsahuje biotechnicka opatfeni ve formé protieroznich pralehli, mezi, hrazek,
zatravnéni udolnic apod. Objekty neobsahuji pozadavek na nahradni vysadbu.

POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDI A JEHO OCHRANA

Navrhovana stavba vychazi z pozadavkd uzemniho planu pro danou lokalitu. Stavba nema negativni
dopad na Zivotni prostfedi, ani na Zivotni podminky obyvatel.

Na pozemku se nebude nachazet Zadny vyrobni objekt. Jsou pouzity pouze nezavadné,
k Zivotnimu prostfedi Setrné materialy.

Areal v dobé provozu nezvySi prasnost, hlucnost, nezméni se vsakovaci poméry. Okoli nebude
nikterak omezeno nebo ovlivhéno.

VSechny objekty svym charakterem vyuziti nemaji a nebudou mit negativni vliv na Zivotni
prostredi.

ZamySlena stavba nepodléha posuzovani vlivih zaméru na zivotni prostfedi podle zakona ¢.
100/2001 Sb. — pfiloha €.1, ve znéni novely 39/2015 Sb. Nejedna o zamér podléhajici posouzeni ani
vyzadujici zjistovaci fizeni.

6.1 Vliv na zivotni prostredi
o Ovzdusi
Stavba svym provozem kvalitu ovzdusi neovlivni. Objekt SO 101 budou slouzit pouze pro bydleni.
e Hiuk
Objekt SO 101 bude slouzit pouze pro bydleni, také viz kapitola 2.10.

o Voda
Stavba bytového domu neovlivni podzemni vody, zasobarny pitnych vod €i jiné vodni zdroje.
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o Odpady

Stavba pfi svém provozu nebude produkovat zadny nebezpecny odpad, pouze bézny komunalni
(smésny a tfidény), ktery bude likvidovan pravidelnym odvozem.

Veskeré odpady vzniklé stavbou budou zneSkodriovany vytfidéné podle druhl a kategorii odpadi
dle vyhlasky Ministerstva zivotniho prostfedi ¢.381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadu ve
znéni novely 374/2008 Sb.

Seznam nebezpecnych odpadu a seznamy odpadu a statl pro ucely vyvozu, dovozu a tranzitu
odpad(l a postup pfi udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadd (Katalog odpadu), ve
znéni pozdejsich predpisl, pouze prostfednictvim opravnénych fyzickych nebo pravnickych osob a
vyhradné na zafizenich k tomu ur€enych a technicky zpUsobilych podle § 10 az 12 zakona o
odpadech a v souladu s vyhlaskou Ministerstva zivotniho prostfedi ¢. 294/2005 Sb., o podminkach
ukladani odpadu na skladky a jejich vyuzivani na povrchu terénu a zméné vyhlasky €. 383/2001 Sb.,
o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni novely 93/2013 Sb.

V pfipadé vzniku nebezpecnych odpadd bude s témito nakladano v souladu s § 12 zakona &.
185/2001 Sb., o odpadech ve znéni novely 184/2014 Sb., a vyhlaSkou Ministerstva zivotniho
prostfedi €. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady ve znéni novely 27/2015 Sb.

e Puda

Pozemky parcel. €. 1382/1, 1362/15, na kterych bude umistén bytovy dim ,A" jsou soucasti
Zemédélského pldniho fondu.

Z hlediska zajm0 chranénych organem ochrany zemédélského pldniho fondu dle zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni novely 183/2024 Sb., je nutné, aby
byl vydan souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF dle § 9.

Dotcena parcely spadaji do Bonitované pudné ekologické jednotky 3.02.00. Odkoupeni pudy ze
ZPF probé&hne pouze v zastavéné a zpevnéné ploSe na pozemku.

Zameérem nejsou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkce lesa a zajmy chranéné organem statni
spravy lesu dle zakona 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon)
ve znéni novely 465/2023 Sb.

6.2 Vliv na pfirodu a krajinu, zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné

e Ochrana drevin
V ramci projektu neni pfedpokladana nutnost ochrany exitujicich vzrostlych dfevin.

e Ochrana pamatnych stromu
V dosahu stavenisté se zadné pamatné stromy nevyskytuiji.

e Ochrana rostlin a Zivoc¢ichu
Nedojde k negativnimu ovlivnéni rostlin, zivocichl nebo ekologickych funkci a vazeb v krajiné.

o FEkologické funkce a vazby v krajiné
Nesouvisi se stavebnim zamérem.
6.3 Vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000

V dosahu stavby se nenachazi evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti pod ochranou Natura
2000. Stavba nebude mit vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000.

6.4 Navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjisSt'ovaciho fizeni nebo stanoviska EIA

Nesouvisi se stavebnim zamérem.

6.5 Navrhovana ochranna a bezpeénostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany
podle jinych pravnich predpist

Zadna ochranna a bezpe&nostni pasma si stavebni zamér nevyzada.
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7. OCHRANA OBYVATELSTVA

Z hlediska ochrany obyvatelstva jsou splnény zakladni pozadavky na situovani a stavebni feseni
stavby. Zadné zvlastni pozadavky zde nejsou kladeny.

8. ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

8.1 Napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

e Zdroj vody
V prubéhu realizace stavby bude na stavenisti vyuzivana pro pitnou vodu cisterna na vodu.
e Zdroj energie
Zdrojem elektrické energie bude el. pfipojka NN.
Stavba nema specialni narok na zajisténi zvySené spotfeby energii.
e Ostatni zdroje
Kanalizace nebude pro potfeby stavenisté budovana, budou pouzita chemicka WC.
Jiné inZenyrské sité a rozvody, které souvisi se stavenistém, se v blizkosti nenachazi.
o Prijezdova komunikace
K pfijezdu na stavenisté bude vyuZita komunikace retailu.

8.2 Ochrana okoli stavenisté a pozadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni drevin

e Ochrana okoli stavenisté
Stavenisté bude v dobé vystavby oznaceno viditelnymi sdélenimi o zakazu vstupu.
Stavenisté bude oploceno.

Pfimo na pozemku se nenachazi zadna ochranna pasma inzenyrskych siti, vodnich toku, lesa
atd.

PFijezd nakladnich vozidel a stroji na stavenisté bude po dohodé s méstem pfedem ohlasen pro
zajisténi bezproblémového prajezdu obci.
e PoZadavky na asanace, demolice, kdceni dfevin
Demolice nebudou provedeny.

PFi provadéni stavebnich praci je nutné dodrzovat veskeré platné zakony, CSN, vyhlasky,
nafizeni vlady, zejména pak:

- zakon €. 309/2006 Sb. o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
- nafizeni vlady €. 362/2005 Sb. o blizSich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi
praci na pracovistich s nebezpe¢im padu z vySky nebo do hloubky,

- nafizeni vlady €. 591/2006 Sb. o blizSich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenistich, platné bezpeé&nostni pfedpisy a technologicka pravidla pro provadéni a
bourani staveb,

- nafizeni vlady €. 101/2005 Sb. o blizSich pozadavcich na pracovisté a pracovni prostfedi,

- nafizeni vlady €. 361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pfi praci.

Veskeré prace musi byt provedeny v souladu s bezpecnostnimi pfedpisy o ochrané zdravi a o
odpadech. Pracovnici musi byt prokazatelné proskoleni, museji byt vybaveni pfislusnymi ochrannymi
pomuckami a zafizenimi.

Déle je nutné dodrZovat technologické postupy a pravidla pro bouraci prace. Pfi provadéni
bouracich praci nakladani a odvozu suti budou pfijata opatfeni pro sniZeni prasnosti a hluku. Pfi
demoli¢nich pracich nutno kontrolovat sousedni budovy a pfipadné je zajistit.
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8.3 Maximalni zabory pro stavenisté (do€asné / trvalé)

Vystavba bude omezena pouze na pozemky parcel. ¢. 1362/14, 1362/15, 1362/16, 1362/17,
1362/18, 1382/1, 1382/2, 1382/3, 1390/3.

Rozsah a stav stavenisté je popsan v jiné &asti zpravy.

8.4 Pozadavky na bezbariérové obchozi trasy

Okolni stavby nebudou dotéeny vtom smyslu, aby byla omezena jejich vyuZitelnost Cci
obslouzitelnost osobami zdravotné ¢i télesné postiZzenymi, nebude dotena jejich bezbariérova
pfistupnost.

8.5 Bilance zemnich praci, pozadavky na pfisun nebo deponie zemin

Prebytecna zemina, ktera nebude vyuzita ke zpétnym zasyplm nebo terénnim Upravam, bude
deponovana mimo stavenisté na pfislusnou skladku.

9. CELKOVE VODOHOSPODARSKE RESENI

Objekt ,A“ bude zasobovan vodou z aredlového vodovodu pfilehajiciho obchodniho domu.
Aredlovy vodovod je vyhotoven z PE RC100, SDR11, PN16 o #90. Odbocka z vodovodu bude
provedena ve vodomérné $achté (VS) nachazejici se na pozemku s parc. &. 1362/15. Odbo¢ka bude
provedena navrtavacim pasem. Za odboCkou bude v Sachté osazena nova vodomérna sestava s
fakturaénim vodomérem. Nové feSena odbocka k objektu ,A“ bude provedena z PE 100 SDR 11 @
40 x 3,7 mm.

Splaskova voda z objektu bude odvadéna gravitatné do nové prodluzované aredlové stoky. Pro
bytovy dim bude vybudovana nova odbocka splaskové kanalizace z prodlouzené arealové
splaskové kanalizace. Odbocka bude z materialu PVC KG DN 150 o délce 1,65 m. Odbocka bude
ukon&ena nové vybudovanou revizni $achtou DN 425 SSA, ktera bude umisténa na pozemku
investora.

DesStové vody ze stfechy objektu a zpevnénych ploch budou svedeny do akumulaéni nadrze.
Pfepad z akumulaéni nadrze bude sveden do vsakovaciho objektu umisténého na fFeSeném
pozemku bytového domu ,A“. Pfed akumulaéni nadrz je umisténa filtradni Sachta DN 425 (SD),
nasleduje akumulaéni nadrz s uzitnym objemem 11,02 m® pro moZnost vyuziti destovych vod.
Akumulaéni nadrz je navrzena kruhového pudorysu (22,47x2,5m). Nadrz je uréena k obetonovani.
Pro umisténi nadrze je potfeba zhotovit 20-ti cm betonovou desku. Vsakovaci zafizeni bude mit
minimalni uZitny objem 15,33 m®. Podzemni vsakovaci zatizeni bude tvofeno ze vsakovacich box
Q-Bic Plus v poctu 35 kusu (rozmér 1 kusu 1,2x0,6x0,63 m). VySka zalozeni vsakovaciho objektu
bude upravena podle geologickych podminek a vySky hladiny podzemni vody, kdy uroven zakladové
spary by méla byt alespofi 1 m nad maximalni hladinou podzemni vody. Vsakovaci objekt bude
vylozen geotextilii s dostate€nym pfesahem — cely objem box{ bude obalen geotextilii. Vzhledem ke
geologickym podminkam v misté stavby je vsakovani mozné (dle geologického posudku je koeficient
vsaku 1.10®).
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